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・[ 読者アンケートよ り ]　どこを直した？いくらかかった？
  修繕についてお聞きしました

・[コラム ] ちょっと気になる住まいとおかねのはなし
・おたより紹介

　
　
　

    「
明
日
の
住
ま
い
を
考
え
る
」

伊
藤
明
子
さ
ん

「
い
い
家
」
の
循
環 

〜
家
を
貸
す
と
い
う
新
し
い
出
口
〜
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「いい家」の循環 〜家を貸すという新しい出口〜
特別対談　第４回  明日の住まいを考える

撮影協力：キャンディッド・コミュニケーションズ

JTI 理事の大垣尚司と、特別ゲストをお招きしての特別対談。今回は、国土交通省住宅局長の
伊藤明子さん。今後の住宅政策のあり方、「住まい」への考え方について、お話を伺いました。

大垣尚司×伊藤明子
移住・住みかえ支援機構 代表理事 国土交通省 住宅局長



家
の
手
ば
な
し
か
た
を
考

え
て
み
ま
せ
ん
か

大
垣
　
伊
藤
さ
ん
と
の
出
会
い
は
、

2
0
0
0
年
に
「
高
齢
者
す
ま
い
法
（
高

齢
者
の
居
住
の
安
定
確
保
に
関
す
る
法
律
）」

の
立
法
に
盛
り
込
む  

リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー

ジ
の
制
度
に
つ
い
て
ご
相
談
に
み
え
た
の
が

最
初
だ
と
記
憶
し
て
い
ま
す
。
今
思
い
返
し

て
み
る
と
、
そ
の
と
き
の
や
り
と
り
が
マ
イ

ホ
ー
ム
借
上
げ
制
度
に
取
り
組
む
大
き
な

き
っ
か
け
に
な
り
ま
し
た
。

伊
藤
　
も
う
20
年
近
く
に
な
る
ん
で
す
ね
。

当
時
は
有
料
老
人
ホ
ー
ム
の
入
居
一
時
金
に

関
す
る
ト
ラ
ブ
ル
や
、
高
齢
者
が
賃
貸
住
宅

へ
の
入
居
を
拒
ま
れ
る
こ
と
な
ど
の
社
会
問

題
が
浮
上
し
て
き
た
頃
で
し
た
。
高
齢
者
の

住
ま
い
の
問
題
を
考
え
よ
う
と
い
う
こ
と

で
、
あ
の
法
律
を
作
り
ま
し
た
。

大
垣
　
リ
バ
ー
ス
モ
ー
ゲ
ー
ジ
は
、
自
分
の

家
を
担
保
に
お
金
を
借
り
る
け
れ
ど
も
、
そ

の
家
に
は
住
み
続
け
ら
れ
る
と
い
う
も
の
で

す
ね
。
借
り
た
お
金
は
自
分
が
死
ん
だ
時
点

で
家
を
売
却
す
る
こ
と
で
返
済
す
る
。た
だ
、

大
事
な
家
を
最
後
に
手
放
す
こ
と
に
な
る
に

し
て
は
借
り
ら
れ
る
お
金
が
非
常
に
少
な

い
。
む
し
ろ
、
人
生
90
年
時
代
を
前
提
に
す

れ
ば
、
住
み
続
け
る
こ
と
へ
の
こ
だ
わ
り
を

捨
て
て
、
引
退
後
を
す
ご
す
魅
力
的
な
住
ま

い
に
住
み
か
え
る
ほ
う
が
夢
が
あ
る
の
じ
ゃ

な
い
か
。
そ
し
て
、
住
み
続
け
な
い
な
ら
現

在
の
マ
イ
ホ
ー
ム
は
担
保
に
し
た
り
処
分
し

た
り
せ
ず
に
貸
す
だ
け
で
そ
れ
な
り
に
大
き

な
お
金
に
変
え
ら
れ
る
し
、
子
ど
も
に
相
続

も
さ
せ
ら
れ
る
。伊
藤
さ
ん
と
話
し
て
い
て
、

そ
ん
な
ふ
う
に
思
っ
た
の
で
す
。

伊
藤
　
あ
の
頃
か
ら
、
大
垣
さ
ん
は
「
住
宅

は
高
齢
者
に
と
っ
て
最
大
の
金
融
資
産
だ
」

と
強
調
さ
れ
て
い
ま
し
た
よ
ね
。「
住
ん
で

良
し
」
は
当
た
り
前
で
、「
住
ま
な
く
な
っ

て
も
良
し
」
が
必
要
と
い
う
こ
と
で
し
ょ
う

か
。

　
考
え
て
み
る
に
、こ
れ
ま
で
の
「
い
い
家
」

と
い
う
の
は
、
自
分
の
好
き
な
よ
う
に
デ
ザ

イ
ン
し
た
家
、
自
分
の
た
め
の
城
だ
っ
た
わ

け
じ
ゃ
な
い
で
す
か
。
そ
う
じ
ゃ
な
く
て
、

そ
の
家
が
最
終
的
に
ど
う
や
っ
て
自
分
の
手

か
ら
離
れ
て
い
く
の
か
と
い
う
「
出
口
」
が

確
立
さ
れ
て
い
る
の
が
い
い
家
、
と
い
う
こ

と
で
す
よ
ね
。

　
立
派
な
家
が
自
分
の
手
に
入
る
、
つ
ま
り

「
入
り
口
」
に
つ
い
て
は
考
え
ら
れ
て
き
て

も
、
出
口
に
つ
い
て
深
く
考
え
ら
れ
る
こ
と

は
今
ま
で
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
ね
。
み
ん
な

な
ん
と
な
く
、
子
供
に
相
続
し
て
手
放
す
の

か
な
、
と
考
え
て
き
て
い
た
け
れ
ど
、
昨
今

の
空
き
家
問
題
を
見
て
分
か
る
よ
う
に
、
誰

も
が
そ
う
い
う
出
口
を
用
意
で
き
る
と
は
限

ら
な
い
。

大
垣
　
そ
う
い
う
お
考
え
に
従
い
J
T
I

で
は
、
シ
ニ
ア
層
の
住
み
か
え
支
援
と
並
行

し
て
、
長
期
優
良
住
宅
に
「
か
せ
る
ス
ト
ッ

ク
証
明
書
」
と
い
う
認
定
証
を
発
行
し
、「
お

金
に
変
わ
る
家
」
で
あ
る
こ
と
を
買
っ
た
と

き
か
ら
保
証
す
る
取
組
み
を
行
っ
て
い
ま

す
。
マ
イ
ホ
ー
ム
借
上
げ
制
度
を
利
用
す
る

場
合
の
年
齢
制
限（
50
歳
以
上
）
を
撤
廃
し

た
り
、
最
低
家
賃
を
あ
ら
か
じ
め
保
証
し
た

り
す
る
も
の
な
の
で
す
が
、
こ
れ
ま
で
に
約

7
万
棟
の
住
宅
に
証
明
書
を
発
行
し
ま
し

た
。

伊
藤
　「
家
を
貸
し
に
出
し
て
、
お
金
を
稼

い
で
も
ら
う
と
い
う
『
出
口
』
も
あ
る
ん
で

す
よ
」
と
選
択
肢
を
提
示
す
る
こ
と
は
重
要

で
す
ね
。

住
宅
政
策
は
「
住
宅
」
か

ら
「
住
生
活
」
へ

大
垣
　
2
0
0
6
年
に
は
、
こ
れ
ま
で
の
住

宅
政
策
の
あ
り
方
を
大
き
く
変
え
る
、
住
生

活
基
本
法
が
制
定
さ
れ
ま
し
た
。

伊
藤
　
こ
の
法
律
の
精
神
は
名
前
に
現
れ
て

い
ま
す
。「
住
宅
」
の
基
本
法
で
は
な
く
「
住

生
活
」
の
基
本
法
な
ん
で
す
ね
。
ラ
イ
フ
ス

テ
ー
ジ
の
変
化
に
応
じ
て
適
時
適
切
な
「
住

生
活
」
が
確
保
さ
れ
る
よ
う
に
す
る
こ
と
が

住
宅
政
策
の
目
的
と
い
う
こ
と
で
す
。

  

2
0
1
6
年
に
は
こ
の
法
律
を
具
体
化
す

る
新
た
な
「
住
生
活
基
本
計
画
」
が
発
表
さ

れ
ま
し
た
。
J
T
I
と
の
関
係
で
は
、「
子

リバースモーゲージ…自宅に住み続けながら、自宅（持ち家）を担保にして金融機関から融資を受けられる主にシニア層向け融資制度。*

*
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育
て
世
帯
が
安
心
し
て
、
ま
た
高
齢
者
が
自

立
し
て
暮
ら
せ
る
住
生
活
の
実
現
」、「
新
し

い
住
宅
循
環
シ
ス
テ
ム
の
構
築
や
建
替
え
・

リ
フ
ォ
ー
ム
を
通
じ
た
質
の
高
い
住
宅
ス

ト
ッ
ク
の
更
新
」、「
空
き
家
の
利
活
用
・
除

却
の
推
進
」
と
い
っ
た
こ
と
が
謳
わ
れ
て
い

ま
す
。

大
垣
　
住
宅
か
ら
住
生
活
へ
と
い
う
の
は
本

当
に
重
要
な
視
点
だ
と
思
い
ま
す
。
高
齢
化

社
会
に
お
い
て
人
生
が
90
年
続
く
こ
と
を
前

提
と
す
る
と
、
子
供
の
独
立
後
に
夫
婦
二
人

で
ゆ
っ
く
り
住
め
る
家
や
、
人
生
の
終
焉
期

に
安
心
し
て
サ
ポ
ー
ト
が
得
ら
れ
る
家
が
絶

対
に
必
要
に
な
っ
て
き
ま
す
。
と
こ
ろ
が
、

こ
れ
ま
で
供
給
さ
れ
て
き
た
家
は
、
多
く
が

夫
婦
と
そ
の
子
供
が
住
む
た
め
の
フ
ァ
ミ

リ
ー
住
宅
を
想
定
し
て
い
ま
し
た
。
そ
う
す

る
と
、
重
視
さ
れ
る
の
は
通
勤
・
通
学
に
便

利
か
ど
う
か
。「
住
み
慣
れ
た
我
が
家
」
か

も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
引
退
後
の
人
生
に
マ
ッ

チ
し
て
い
る
と
は
限
り
ま
せ
ん
。

　
住
宅
か
ら
住
生
活
に
視
点
が
移
る
と
い
う

こ
と
は
、
ハ
ー
ド
と
し
て
の
「
家
」
を
売
る

の
で
は
な
く
、
ラ
イ
フ
ス
テ
ー
ジ
の
変
化
に

応
じ
て
常
に
最
適
な
「
住
ま
い
」
を
提
供
す

る
と
い
う
「
シ
ス
テ
ム
」
を
商
品
化
せ
ね
ば

な
ら
な
い
と
い
う
こ
と
を
意
味
し
ま
す
。

伊
藤
　
引
退
後
の
人
生
と
い
う
意
味
で
は
、

2
0
1
1
年
に
作
っ
た
サ
ー
ビ
ス
付
き
高

齢
者
向
け
住
宅
の
制
度
は
、
老
後
を
安
心
し

て
暮
ら
せ
る
住
ま
い
を
作
ろ
う
、
と
い
う
こ

と
で
作
っ
た
も
の
な
ん
で
す
。

　
現
在
は
介
護
サ
ー
ビ
ス
付
き
の
も
の
が
中

心
の
よ
う
で
す
が
、
豊
か
な
老
後
を
暮
ら
す

た
め
に
何
が
必
要
か
を
民
間
が
創
意
工
夫
し

て
考
え
て
も
ら
え
れ
ば
、
自
立
か
ら
看
取
り

ま
で
も
っ
と
い
ろ
い
ろ
な
広
が
り
が
出
て
く

る
と
思
い
ま
す
。

大
垣
　
住
ま
い
は
や
は
り
、
ワ
ク
ワ
ク
で
き

な
け
れ
ば
い
け
ま
せ
ん
よ
ね
。
も
ち
ろ
ん
、

セ
ー
フ
テ
ィ
ネ
ッ
ト
と
し
て
の
老
後
の
家
が

き
ち
ん
と
保
証
さ
れ
て
い
る
こ
と
が
大
前
提

で
は
あ
り
ま
す
が
、
そ
の
手
前
に
ま
ず
は

夢
の
あ
る
定
年
後
の
住
ま
い
が
必
要
で
す
。

「
70
歳
に
な
っ
た
ら
こ
ん
な
家
に
住
も
う
」

と
い
う
イ
メ
ー
ジ
と
い
う
か
。
今
は
ま
だ
そ

う
い
う
こ
と
を
言
っ
て
い
る
人
が
少
な
す
ぎ

る
。

伊
藤
　
た
ぶ
ん
、「
高
齢
者
が
元
気
で
、
そ

こ
そ
こ
お
金
も
持
っ
て
い
て
豊
か
に
暮
ら
せ

る
と
い
う
世
の
中
」
と
い
う
も
の
を
ま
だ
誰

も
経
験
し
た
こ
と
が
な
い
か
ら
な
ん
で
し
ょ

う
ね
。
そ
う
い
う
社
会
で
ど
う
い
う
ニ
ー
ズ

を
作
り
出
せ
ば
い
い
の
か
と
い
う
の
が
想
像

で
き
な
い
。

大
垣
　
人
生
の
「
お
約
束
」
っ
て
あ
り
ま
す

よ
ね
。
結
婚
し
か
り
、
住
宅
し
か
り
。
い
い

の
か
悪
い
の
か
は
と
も
か
く
と
し
て
、
そ
れ

が
あ
る
と
人
生
の
進
め
方
が
少
し
楽
に
な
る

わ
け
で
す
。
で
、
私
は
家
に
つ
い
て
「
65
歳

に
な
っ
た
ら
次
の
家
に
住
み
か
え
る
」
と
い

う
の
が
新
し
い
お
約
束
に
な
ら
な
い
か
と
思

う
ん
で
す
。
人
生
す
ご
ろ
く
で
い
う
「
上
が

り
」
の
も
う
一
つ
先
の
マ
ス
と
い
う
か
。
も

と
も
と
住
ん
で
い
た
フ
ァ
ミ
リ
ー
住
宅
は
、

次
の
子
育
て
世
帯
が
住
み
つ
ぐ
こ
と
が
で
き

る
た
め
、
無
駄
に
は
な
り
ま
せ
ん
。
中
古
住

宅
の
世
代
間
流
通
が
生
ま
れ
る
ん
で
す
。

伊
藤
　
家
の
循
環
を
つ
く
る
た
め
に
も
、
ワ

ク
ワ
ク
で
き
る
「
住
宅
双す
ご
ろ
く六
の
上
が
り
の
次

の
マ
ス
」
が
ビ
ジ
ネ
ス
化
さ
れ
る
必
要
が
あ

り
ま
す
ね
。

「
い
い
家
」
に
正
解
は
な

い
か
ら
こ
そ
、
新
し
い
選

択
肢
を

大
垣
　
さ
て
、
伊
藤
さ
ん
も
わ
た
し
も
、
そ

ろ
そ
ろ
「
上
が
り
の
次
の
マ
ス
」
を
考
え
る

歳
に
な
っ
て
き
ま
し
た
。
住
宅
局
長
と
い
う

お
立
場
を
離
れ
て
、
伊
藤
さ
ん
ご
自
身
と
し

て
は
今
後
ど
う
い
う
家
に
住
み
た
い
と
考
え

て
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
か
。
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人
生
の
「
お
約
束
」
と
し
て
「
65
歳
に
な
っ
た
ら
次
の
家

に
住
み
か
え
る
」
と
い
う
の
が
新
し
い
お
約
束
に
な
ら
な

い
か
と
思
う
ん
で
す
。（
大
垣
）



伊
藤
　
う
ー
ん
。
住
宅
局
長
と
し
て
は
問
題

か
も
し
れ
な
い
け
ど
、改
め
て
聞
か
れ
る
と
、

あ
ん
ま
り
そ
う
い
う
こ
と
は
考
え
て
な
い
で

す
ね
。
今
日
明
日
の
こ
と
で
い
っ
ぱ
い
す
ぎ

て
、
今
後
の
こ
と
は
あ
ま
り
…
…
（
笑
）。

真
面
目
な
話
、
10
年
後
に
自
分
が
ど
う
し
て

る
か
っ
て
い
う
こ
と
を
、
み
ん
な
そ
ん
な
に

イ
メ
ー
ジ
し
て
暮
ら
し
て
い
ま
せ
ん
よ
ね
。

周
り
の
人
を
キ
ョ
ロ
キ
ョ
ロ
見
て
、「
友
達

が
あ
あ
し
て
る
か
ら
自
分
も
こ
う
す
る
」
と

い
う
の
が
む
し
ろ
普
通
か
も
し
れ
な
い
。

大
垣
　
確
か
に
、
自
分
の
人
生
っ
て
自
分
で

は
考
え
な
い
で
す
よ
ね
。

伊
藤
　
た
だ
、
家
に
関
し
て
は
、
漠
然
と
行

動
し
て
、
後
で
違
っ
た
か
な
と
思
っ
て
も
取

り
返
し
の
つ
か
な
い
場
合
と
い
う
も
の
が
あ

る
ん
で
す
よ
ね
。
き
ち
ん
と
考
え
な
け
れ
ば

な
、
と
は
思
い
ま
す
。

　
だ
か
ら
こ
そ
、「
こ
う
い
う
選
択
肢
だ
と

こ
う
い
う
こ
と
が
起
き
ま
す
よ
」
と
い
う
道

筋
を
最
初
に
き
ち
ん
と
示
す
と
い
う
の
が
行

政
の
役
割
だ
と
思
っ
て
い
る
ん
で
す
。
と
い

う
か
、
そ
れ
を
示
さ
な
い
と
あ
と
で
「
初
め

か
ら
教
え
て
く
れ
て
い
た
ら
よ
か
っ
た
の

に
、
ど
う
す
れ
ば
い
い
ん
だ
」
み
た
い
な
人

が
大
量
に
出
て
し
ま
う
わ
け
で
す
よ
ね
。
そ

れ
は
困
る
か
ら
。

大
垣
　
行
政
か
ら
の
メ
ッ
セ
ー
ジ
は
非
常
に

大
切
で
す
ね
。
そ
れ
か
ら
、
や
は
り
、
民
間

の
事
業
者
が
い
ろ
ん
な
選
択
肢
を
商
品
と
し

て
提
供
す
る
こ
と
が
欠
か
せ
な
い
と
思
い
ま

す
。

伊
藤
　
そ
も
そ
も
や
っ
ぱ
り
自
分
が
住
む
家

の
こ
と
で
す
か
ら
ね
。
気
づ
い
て
み
た
ら

「
え
っ
？
」
と
思
う
よ
う
な
選
択
肢
し
か
残

さ
れ
な
い
と
い
う
の
は
嫌
で
す
よ
。

　
い
つ
も
思
う
ん
で
す
が
、
悪
い
も
の
っ
て

い
う
の
は
み
ん
な
に
共
通
な
ん
で
す
よ
ね
。

誰
が
見
て
も
ロ
ク
な
こ
と
に
な
ら
な
い
と
分

か
る
。
だ
け
ど
、
何
が
い
い
も
の
な
の
か
、

と
い
う
の
を
見
分
け
る
の
は
非
常
に
難
し

い
。
と
い
う
の
は
、個
人
個
人
で
違
う
か
ら
。

人
が
し
て
い
る
こ
と
を
真
似
す
れ
ば
い
い
と

い
う
も
の
じ
ゃ
な
い
ん
で
す
。「
い
い
住
ま

い
と
は
何
か
」
と
い
う
答
え
は
、
家
を
購
入

す
る
人
そ
れ
ぞ
れ
が
考
え
て
い
か
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
ん
で
す
よ
ね
。

　
だ
か
ら
こ
そ
、
た
く
さ
ん
の
選
択
肢
を
目

に
み
え
る
形
で
用
意
し
て
お
く
こ
と
と
、
そ

れ
ぞ
れ
の
選
択
肢
に
つ
い
て
、
そ
れ
を
選
ぶ

と
何
が
起
き
る
の
か
と
い
う
こ
と
を
き
ち
ん

と
提
示
し
て
、
す
べ
て
納
得
し
た
上
で
決
め

る
こ
と
が
重
要
で
す
。

　
今
の
社
会
で
、「
住
宅
を
持
つ
こ
と
」
に

な
ん
と
な
く
マ
イ
ナ
ス
イ
メ
ー
ジ
が
付
い
て

い
る
こ
と
を
と
て
も
残
念
に
思
っ
て
い
る
ん

で
す
。
元
々
、
住
宅
っ
て
い
う
の
は
非
常
に

魅
力
的
な
も
の
で
あ
る
は
ず
な
の
に
。
だ
か

ら
こ
そ
、「
家
と
は
、
生
涯
に
一
度
だ
け
購

入
し
て
、
ず
っ
と
そ
こ
で
住
み
続
け
て
い
く

も
の
だ
」
と
い
う
よ
う
な
固
定
観
念
を
打
ち

壊
し
て
い
け
れ
ば
い
い
で
す
ね
。
そ
の
た
め

の
仕
組
み
は
す
で
に
J
T
I
に
あ
る
わ
け

で
す
か
ら
。

大
垣
　
は
い
、
そ
う
し
た
ご
期
待
に
そ
え
る

よ
う
に
頑
張
っ
て
い
き
た
い
と
思
い
ま
す
。

今
日
は
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
し
た
。

伊
藤
　
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
し
た
。

いとう・あきこ
国土交通省住宅局長。1984 年京都
大学工学部建築学科卒業。同年建設
省入省。住宅局住宅生産課長、内閣
官房まち・ひと・しごと創生本部事
務局次長兼内閣府地方創生推進室次
長、国土交通省大臣官房審議官（住
宅局担当）を経て 2017 年 7 月より
現職。

5　特別対談 - 明日の住まいを考える -

家
が
最
終
的
に
ど
う
や
っ
て
自
分
の
手
か
ら
離
れ
て
い
く

の
か
と
い
う
、「
出
口
」
を
考
え
る
べ
き
で
す
ね
。（
伊
藤
）



修繕についてお聞きしました
「家」を維持するには必ずメンテナンスが必要です。マイホーム借上げ制度の利用を
スタートしたとき、入居者が退去したとき、どんなメンテナンスをどのくらいの費
用をかけて行ったか、オーナーの皆様にお聞きしました。

アンケートにご回答いただいたオーナー様の中では、
継続入居中等で退去後の修繕が発生していない方が半数以上でした。

 読者アンケートより

 読者アンケートより

 読者アンケートより

■調査概要：「すみつぐ」Vol.03 の読者アンケートにて実施　■集計期間：2017/12/20 〜 2018/02/20

人生の選択は人それぞれ。家に固執すること

なく、されど売却することなく、人がその家

をすみつぐ　それが他人であっても肉親がま

た住むことになってもすみつぐひとつの ” 家 ”

となればよい。（岡山県 / タッチ様）

（「すみつぐ」前号 Vol.03 の）巻頭対談の中で園
田教授の述べられた「一番良い状態のものを、そ
の空間の価値を維持できる人に上手に渡してい
く。」との記事を読んで、私がこの制度を利用さ
せてもらっている理由はここにあると思いまし
た。（愛媛県 / Y.A 様）

「すみつぐ」を見ると、いつも、家は生きている
物と思ってしまいます。家はそこで暮らしてきた
人がいて、これからも暮らしていける。簡単にこ
わしたりしないで、事情が許せば、もっと、活用
して欲しいと思います。（埼玉県 / リリー様）

【その他】※回答の多い項目からまとめて表記。（ ）は得票数。
　　　　　ないものは１件のみ。
外壁 (12)、カギ (6）トイレ (3）、コンロ（3）、給
湯器 (3）、駐車場（３）、洗面・風呂（３）、台所（３）、
障子 (２)、屋根（２）、カーテンレール（２）、ハウ
スクリーニング（２）、ベランダ（２）、クーラー（２）
押入れの床、窓枠、網戸、給湯ガスコンロ、火災
報知器、森林伐採、換気扇、洗面台、下水、ドア
の取替え、建具修理、ボイラー、引戸、家屋全般
リフォーム出窓天板、レバーハンドル（ドアノブ）、
勝手口ドア、雨どい、さっし、テレビ配線全室、ウッ
ドデッキ、天井、基礎コンクリートの亀裂、地デ
ジ対策

Q. 制度申込時に修繕した箇所は？

Q.入居者退去後に修繕した箇所は？ Q.入居者退去後の修繕でかかった費用は？

Q. 制度申込時の修繕でかかった費用は？

　

40%
100 万円以上 29%

10～50 万円

23%
50～100 万円

2%
不明

6%
～10 万円

■100 万円以上 44 票

■50～100 万円 26 票

■10～50 万円 32 票

■～10 万円  7 票

■不明  2 票

　　　　　　　　　　　　　　　　（有効回答数 :111 )

おたより紹介
前号（Vol.03）読者アンケートより、
オーナー様からのお便りの一部を紹介します。

どこを直した？ いくらかかった？

読者のこえ　6



 Q.修繕を行って、こうすべきだった等、気づいた点はありますか？
（自由記述欄より抜粋）

※一部原文を要約して掲載しています。

オール電化にしたのですが入居者がガス調
理派だったので入居者が改修された。台所
まで修繕せず貸すべきだった。オール電化
のほうがよいと言われたが、無駄な出費と
なってしまった。（石川県 /M.K 様）

地デジ対応のテレビアンテナへの交換を早
めにしておくべきだった。（福島県 /S.Y 様）

管理会社との密な話し合い。（山口県 /M.T 様）

特になし。住んで頂ける方に快適にお住み頂ける
様、リフォームしました。（大阪府 /Y.O 様）

リフォームすべき範囲がわからず業者任せ
にしてしまった。（山口県 /Y.H 様）

クロスの張り替えを全面的に行ったが、も
う少し絞ってもよかったかと。修繕の必要
程度がよく分からなかった。（神奈川県/J.H様）

水回り、風呂場などできるだけ事前に修理
しておくほうがよかった。（千葉県 /S.Y 様）

衛星放送の設定（パラボラアンテナ）を入
居者の方が入居されてから請求があり、想
定外だった。（愛知県 /M.S 様）

庭、生垣の管理をしっかりすべきだった。
（神奈川県 /R.Y 様）

使用中に故障して入居者に迷惑を掛けた。事前に点検
修理を行うことが必要だと思う。（東京都 /T.T 様）

給湯器が古いので何度か管理会社に問合せしたが
大丈夫とのことで交換しなかった。次の入居者か
ら湯量のクレームがあり交換することとなった。
制度利用申込時のリフォームの時に交換した方が
よかったのかも。（埼玉県 /T.O 様）

入居していただいて３年目の去年、外壁塗装などの

大きな修繕を行いました。確定申告の時、「青色申

告にしておけばよかったのに」と言われましたが、

時すでに遅し。いろいろな税金面でのことを知らな

かったことがくやまれます。（愛知県 /S.I 様）

平成 25 年春、自分が作った家での今後の住まい方

を考えると、落ち込んだ毎日を送っていました。私

の場合、主人が長期入院生活、別に暮らしている実

母が高齢で独居生活。病院と実家の往復生活が大変

となり、娘に教えられたこの制度の説明を伺うこと

からスタートしましたが、今考えると、本当に良い

選択をしたと思います。（福島県 / 雪国 YS 様）

前号のVol.03で「確定申告」についてのコーナー
があり、良かったです。（鹿児島県 /T.E 様）

終の住処の考え方など、参考になる記事につい

て、さらに検討していただければと思います。

（神奈川県 /J.H 様）

最近、近所で空き家が増えてきています。この

制度がひろまれば、町の活性化につながると思

います。（兵庫県 /A.Y 様）

　入居者が退去した後の修繕内容は、建物の築年数や入居年数、入居者の使い方により様々です。最低限必要とな
るオーナー様のご負担費用としては鍵の交換、庭木の手入れ、故障設備の修理・交換などが挙げられます。もちろ
ん入居者が壊してしまった部分につきましては入居者負担となり、一方、経年損耗部分につきましてはオーナー様
ご負担ということになります。JTI では国土交通省の「原状回復をめぐるトラブルとガイドライン」に基づき入居者
とオーナー様の負担の割合を判定しております。

　  担当者から一言

た
く
さ
ん
の
ご
意
見
、
ご
感
想
を

あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま
し
た
。
引
き
続
き

お
便
り
を
お
待
ち
し
て
お
り
ま
す
。

7　読者のこえ



●この冊子『すみつぐ』は、JTI「マイホーム借上げ制度」ご利用者様へ送付しております（不定期発行）。
　送付停止、住所変更等がございましたら、お早めにご連絡をお願いします。●掲載されている情報は、2018年４月現在のものです。

【 お詫びと訂正 】前号『すみつぐ』Vol.03 (2017 年 12 月初版発行分）９ページの記事に誤りがありました。
 　　　　　　　　お詫び申し上げ、ここに訂正させて頂きます。　【誤】芋焼酎→【正】麦焼酎

表①　月 1000円の家賃で返せる借金の額

表②　100万円の土地を期限に売った代金で返せる借金の額

　今回は、家を売るのと貸すのとどちらがお
得かを考えてみましょう。 両者を比較するに
は、家を貸すことの価値が「今」いくらかを計
算せねばなりません。金融では家賃と将来土地
を売った代金で返すことのできる借金の額がこ 
れにあたると考えます。 
　下の表①は、月1000 円の家賃で返せる借金
の額、表②は 100 万円の土地を期限に売った
代金で返せる借金の額を金利と期間別に整理し
たものです。 
　たとえば、家はまだ 15 年程度は貸せそう
だとします。JTI からの正味受取家賃が 7 万
5 千円で、諸経費 1 万 5 千円を控除して 6 万

円を返済にあてる場合、借入金利が 3% なら、
今から 15 年間分の家賃で返せる借金の額は、
144,805 × (6 万 円 ÷ 1000 円 )=8,688,300
円。 15 年後に 1000 万円ぐらいでなら土地が
売れそうだとすると、それで返せる借金の額は
641,862 × (1000 万円÷100 万円 )=6,418,620
円。つまり、両者の合計 15,106,920 円が家の
賃貸価値となり、これが家を今売ってもらえる
代金より大きいなら、貸したほうが得というこ
とになります。 
 　皆さんも、自分の家の賃貸価値を計算して
みてください。

column�コラム　ちょっと気になる

　　 住まいとおかねのはなし
大垣 尚司 （移住・住みかえ支援機構 代表理事）
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〒 102-0093

☎03-5211-0757

売るべきか貸すべきか？

家の賃貸価値を
計算してみると…？

       
関
東圏
にて

    ラ
ジオ
番組
 配
信中
！ 『大垣尚司・残間里江子の大人ファンクラブ』

　　毎週日曜日　文化放送　午前 9:30 〜 9:55
JTI 代表理事の大垣尚司と、団塊世代プロデューサー残間里江子さんで
送る大人のための番組です。楽しく充実したセカンドライフを送るため
に、住まいやお金の話題を中心に幅広いトークで盛り上がります！
radiko.jp( ラジコ）にて最新放送分がお聴きいただけます。※【放送エリア】東京・神奈川・埼玉・栃木・茨城・群馬


